CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN THE KY Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

DU THAO Ha Noi, ngay .... thang 04 nam 2024

QUY CHE TO CHUC VA HOAT PONG
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
- Can cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 ndam 2020 duoc Quéc héi

nuée Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam thong qua, siva doi béi Ludt sé 03/2022/0H15
ngay 11/01/2022;

- Can cit Piéu 1é ciia Cong ty Co phan Bt dong san Thé Ky;
- Can cir Quy ché ngi bg vé quan tri Cong ty Co phan Bat dgng san Thé Ky,

CHUONG I. QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché To chuc va hoat dong Dai hoi dong ¢ dong thuong nién 2024 nay quy dinh vé
trinh tu, tha tuc t6 chic va biéu quyet céc van dé co lién quan tai Dai hoi ddng c6 dong thudong
nién nam 2024 ctua Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky duoc t6 chirc ngay 25 thang 04 nim
2024.

Picu 2. Poi twgng diéu chinh
Cac d6i tuong sau day chiu su diéu chinh ctia Quy Ché nay:
2.1. Co d6ng va nguoi dai dién (nguoi duge Gy quyén hop 18) tham du, biéu quyét tai Pai hoi.

2.2. Poan chu tich, Ban Kiém phleu Ban Thu ky, Ban Klem tra tu cach dai biéu va céac ca
nhan c6 lién quan dén viéc to chirc, cong tac biéu quyét ctia Pai hoi.

Piéu 3. Giai thich tir ngit/ tir viét tat
- Quy ché: La quy ché T6 chirc va hoat dong Pai hoi dong cd dong thuong nién 2024;
- Dai hoi: Cudc hop Dai hodi déng cd dong thuong nién nam 2024;

Cong ty: Cong ty C6 phan Bat dong san Thé Ky;

HDQT: Hoéi déng quan tri;

BKTNB: Ban kiém toan ndi bo;

DHDCD: bai hoi d@)ng ) dong;

Pai biéu: C6 dong, ngudi dai dién (ngudi duoc ty quyén hop 18) cia c6 dong;
BTC: Ban Tb chic.

Trang 1/7



‘ CHUONG I1. PIEU KIEN THAM DU’ DAI HOJ,
QUYEN VA NGHIiA VU CUA CO PONG, CAC BEN THAM DU PAI HQI

Diéu 4. Piéu kién tham dy Pai hji

Céc cb dong co tén trong danh sach ¢ dong cua Cong ty tai thoi diém chét danh sach

ngay 28/03/2024 déu co quyén tham duy hodc ty quyén cho Dai dién ctia minh tham du.

Piéu 5. Quyén ciia c6 dong khi tham dv Pai hdi

5.1.

C.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

Cb ddng c6 quyén tham du Dai hoi theo mot trong cac hinh thic sau:
Truc tiép tham du Pai hoi;

Uy quyén bang vin ban cho ngudi khac tham dy. Viée uy quyén cho ca nhan, t6 chirc dai
dién dy hop DPHDCD phai dugc lap thanh van ban. Van ban uy quyen duoc 1ap theo quy
dinh cua phap luat vé dan su va phai néu rd tén cb dong uy quyén, tén ca nhan, t6 chure
duoc uy quyén, so lwong cb phan dugc ty quyen noi dung uy quyén, pham vi uy quyen
thoi han iy quyén, chir ky ciia bén iy quyén va bén dugc uy quyén. Ca nhén, t6 chirc
dugc ty quyén du hop PHDCP phai xuit trinh van ban uy quyén khi dang ky du hop
trude khi vao phong hop. Truong hop uy quyén lai thi ngudi tham du hop phai xuat trinh
thém véan ban uy quyén ban dau cua c6 dong, ngudi dai dién theo uy quyén cua cb dong
1a t6 chire (néu trude d6 chua dang ky véi cong ty);

Gri phiéu biéu quyét dén cudc hop thong qua gui thu, fax, thu dién tu;
Pugc Cong ty thong bao cong khai ndi dung, chuong trinh Pai hoi.

Puoc nhan Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét sau khi hoan thanh thu tuc ding ky tham
du Pai hoi voi Ban Kiém tra tu cach dai biéu.

Cb dong co quyén thao luan, biéu quyét tit ca cac van dé thudc thim quyén cua Dai hoi
ddng c6 dong quy dinh tai Didu 1¢ Cong ty va theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép.

Céc quyén khac theo quy dinh ctia Piéu 1& Cong ty va Luat Doanh nghiép.

Piéu 6. Nghia vu ciia ¢6 dong khi tham du Dai hji

6.1.

6.2.

6.3.

Thuc hién dang ky khi dén tham du Dai hoi theo yéu cau va huéng dan ctia Ban Kiém tra
tu cach dai biéu.

Trong thoi gian dién ra Pai hoi, c6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén cia cd dong
phai nghiém tiic chap hanh ndi quy tai cudc hop, tuan theo huéng dan, diéu hanh ctia Chu
toa; ton trong két qua 1am viéc cua Pai hoi, tng xir vin minh, lich su, khéng gy mat trat
u... Viéc ghi am, ghi hinh cua Co dong hoac Nguoi dai dién theo uy quyén du hop tai
Dai hoi phai duoc thong bao cong khai va phai dugc su chap thuan ctia Chu toa.

Truong hop vi 1y do c4 nhan ma C6 dong hodc Nguoi dai dién theo tiy quyén phai roi
khoi cude hop trude khi Pai hoi biéu quyét, cd dong hoic Nguoi dai dién theo ty quyén
¢6 trach nhiém lién hé v6i Ban Kiém phiéu dé thong bao ¥ kién ctia minh bang vin ban
vé nhitng van dé biéu quyét tai Dai hoi.

Piéu 7. Poan Chi tich

7.1.

7.2.

Poan Chii tich gdm 03 ngudi, bao gom 01 Chu toa - Chi tich HPQT va 02 thanh vién do
Chu tich HPQT chi dinh.

Doan Chu tich c6 chirc nang, nhi¢m vu sau:
Diéu hanh cac hoat dong cua Dai hdi theo chuong trinh da dugc Pai hoi thong qua;

Hudng dan cac dai biéu va Pai hoi thao ludn cac ndi dung ¢ trong chuong trinh hop;
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Trinh hodc chi dinh ngudi trinh bay du thao, két luan nhiing van d& can thiét dé Dai hoi
biéu quy¢t;

Tra 161 nhiing van dé do Dai hoi yéu cAu;
Giai quyét va quyét dinh cac van dé phat sinh trong sudt qua trinh dién ra Pai hoi;

Thyc hién céc van dé khac phu hop v6i Diéu 16 Cong Ty va quy dinh cua Phap luat dé
diéu hanh Pai hoi.

Piéu 8. Ban Thu ky

8.1.
8.2.

8.3.

e.
f.

Ban Thu ky cta Pai hoi gdm 03 (ba) ngudi do Chu toa chi dinh.

Ban Thu ky chiu trach nhiém trudc Poan Chu tich, Pai hdi dong c6 dong vé nhiém vu
ctia minh va lam viéc duéi sy dieu hanh ctia Poan Chu tich.

Ban Thu ky c6 nhiém vu sau:
Gitp Poan Chu tich kiém tra tu cach dai biéu du hop (khi can thiét);

HO tro Poan Chu tich cong bd du thao cac van kién, két luan, Nghi quyét ctia Dai hoi va
gui thong bao ctia Poan Chu tich dén cac dai biéu khi duoc yéu cau;

Tlep nhén, ra soat Phiéu thao luén, cac y kién cua dai biéu, chuyen Poan Chu tich tra 101;

Ghi chép déy du, trung thuc toan bd ndi dung dién bién Pai hoi va cac van dé di duoc
thong qua hodc con luu y vao Bién ban Pai hoi;

Soan thao Bién ban vé cac van dé duoc thong qua tai Pai hoi;

Céc cong viéc khac theo su phan cong cua Poan Chu tich.

Piéu 9. Ban Kiém tra tu cach dai biéu

9.1.

9.2.

Ban Kiém tra tu cach dai biéu c6 03 (ba) ngudi, bao gdbm 01 (mot) Truong ban va 02
(hai) thanh vién do Hoi dong quan tri chi dinh va do Poan Chu tich giéi thiéu dén Pai
hoi.

Ban Kiém tra tu cach dai biéu c6 chirc nang, nhi¢m vu sau:

Ban kiém tra tu cach dai biéu cua Pai hoi c¢6 trach nhiém kiém tra tu cach va tinh hinh
dai bi€u dén du hop.

Truong Ban kiém tra tu cach dai biéu bao cao voi DPHDCD tinh hinh dai biéu du hop.
Néu cudc hop o du so luong cd dong va dai dién dugc uy quyén hop 18 c6 quyén dy hop
dai dién trén 50% s6 ¢6 phan co quyén biéu quyét tham dy thi cuéc hop PHDCD Cong
ty dugc phép tién hanh.

Piéu 10. Ban Kiém phiéu

10.1.

10.2.

a.

Ban Kiém phiéu cta Dai hoi gdm 03 (ba) ngudi, bao gom 01 (m6t) Truong ban va 02
(hai) thanh vién do Chu toa gi¢i thidu va dugc Dai hoi biéu quyét théng qua.

Ban Kiém phiéu c¢6 nhiém vu sau:

Chuén bi hom phiéu, pho blen nguyén tic, huéng dan biéu quyét, cach sir dung Phiéu
Biéu quyét, trinh ty biéu quyét;

Kiém phleu, 1ap Bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan Chu tich, Pai hoi
khi thyc hién nhiém vu ciia minh;

Xéc dinh chinh xéc két qua biéu quyét tung ndi dung tai Dai hoi;
Nhanh chéng thong bao két qua kiém phiéu cho Ban Thu ky;
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Xem xét va bao cdo Dai hoi nhimng truong hop vi pham thé 1¢ biéu quyét hodc don thu
khi€u nai vé két qua kiém phiéu.

CHUONG III. TRINH TU TIEN HANH DAI HQI

Piéu 11. Piéu kién tién hanh hop

11.1.

11.2.

11.3.

CuQc hop DHDCB duoc tién hanh khi ¢6 sb dai biéu du hop dai dién trén 50% téng sb
phicu biéu quyét cia Cong ty.

Truong hop cude hop lan thtr nhat khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan
1 Diéu nay thi thong bao moi hop lan thir hai dugc gui trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tu ngay du dinh t6 chirc hop Dai hoi dong c¢b dong lan thir nhit. Cudc hop Dai hoi dong
co dong triéu tap lan thir hai chi duoc tién hanh khi c6 s ¢b dong du hop dai dién tir 33%
tong sb cd phan c6 quyén biéu quyét.

Truong hop Dai hoi lan th hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay thi thong bao moi hop lan tht ba phai dugc gui trong vong 20 (hai muoi) ngay
ké tir ngay du dinh tlen hanh Dai hoi lan hai. Trong trudng hop nay, Pai hoi tién hanh
khong phu thudc vao tong sd ¢d phan c6 quyén biéu quyét du hop cua dai biéu dy hop.

Piéu 12. Chwong trinh, ndi dung 1am viéc ciia Pai hoi

12.1.
12.2.

Chuong trinh va ndi dung lam viéc cua Pai hi phai dugc thong qua tai phién khai mac.

Truong hop co thay doi chuong trinh, ndi dung lam viéc ctia Pai hoi thi phai dugc Dai
hoéi thong qua.

Diéu 13. Théo ludn va chit vén tai Pai hoi

13.1.

13.2.

13.3.

Cin ctr vao sO lugng cd déng tham du hop va thoi lugng cua Pai hoi, Chi toa Pai hoi co
thé Iia chon phuong phap dleu khién cudc hop hop 1y, Cb dong tham du Dai hoi phat
biéu ¥ kién thao ludn, cht vin bang cach gio tay dé nghi phat biéu va dugc Chu toa dong
¥ hodc dién vao Phiéu cdu hoi giri cho DPoan Chu tich. Trong cung thoi diém chi c6 mot
cd dong phat biéu. Truong hop nhiéu ¢4 déng c6 ¥ kién ciing luc thi Chi toa moi 1an lugt
ting c6 dong trinh bay ¥ kién ctia minh.

C6 dong khi dugc moi phat biéu néi ngén gon va tap trung vao ndi dung trong tim can
trao d6i, thao luan va phai phu hop voi ndi dung chuong trinh Pai hoi. Noi dung ¥ kién
dé xuat cua cé dong khong duoc vi pham phap luét, lién quan dén van d& ca nhan hoic
vuot qua quyén han ctia doanh nghiép. Chu toa bai hoi co quyen nhic nhé hodc dé nghi
cd dong tap trung vao noi dung trong tam can phat biéu dé tiét kiém thoi gian va dam bao
chét luong thao ludn.

Téng thoi lugng phat biéu ctia mot cd dong tdi da khong qua 05 (nam) phut trir truong
hop dugc Chu toa dong y. Néu qua thoi han nay, Chu toa Pai hdi co quyén yéu cau cd
dong lap cac cau hoi, y kién thao luan bing van ban, Ban Thu ky Pai hoi phai ghi nhan
va Hoi dong quan tri, trong pham vi tham quyén ctia minh c6 trach nhiém tra 16i bang vin
ban cho ¢6 dong trong vong 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir thoi diém nhan duoc vin ban
kién nghi ctia co dong.

Diéu 14. Biéu quyét thong qua cic quyét dinh tai Pai hoi

14.1.

a.

Nguyén tic biéu quyét:

TAt ca cac van dé trong chuong trinh va ndi dung cia Pai hoi déu phai dugc Dai hoi thao
luan cong khai va tién hanh bi€u quyet cong khai bang Thé bi€u quyct hoac bo phi¢u
bang Phi€u bic€u quyeét.

Trang 4/7



14.2.

Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in va giri truc tiép cho dai biéu khi thyc
hién thu tuc kiém tra tu cach dai biéu tham du Pai hoi.

Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét c6 thé duge ma hoa cac thong tin dé phuc vu cho viée
kiém phiéu bang phan mém may tinh.

MGdi dai biéu duoc cap 01 b thé Thé biéu quyét va Phleu biéu quyet Trén Thé bleu quyét
va Phiéu biéu quyet 6 ghi rd ma dai bleu ho va tén, sd luong phleu biéu quyét so hitu,
s6 lwong phiéu biéu quyét nhan ty quyén va tong sé phiéu biéu quyét dai dién.

Dai b1eu biéu quyét truc tiép tai Dai hoi bang viéc gio Thé biéu quyét hodc bo Phiéu biéu
quyét vao thing phiéu.

Truong hop dai biéu dén du hop sau khi viée biéu quyét két thuc, dai biéu dé van duoc
dang ky tham du va biéu quyet vo1 nhiing van d¢ phat sinh ngay sau khi dang ky, nhung
khéng dugc phép tham gia biéu quyét ddi voi nhing van dé da duoc biéu quyét xong.
Trong trudng hop nay, hiéu luc cta nhimg biéu quyét da thong qua khong bi anh huong.

Céch thirc biéu quyét
Biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét:

v Pai biéu biéu quyét bang hinh thirc gio Thé biéu quyét dé thong qua cac ndi dung
Dai hoi (trir viée thong qua cac Bao cao, To trinh) cho ting néi dung, Dbi véi timg
van dé cu thé can biéu quyét, Poan Chu tich s& hoi y kién cb dong theo trinh ty:
Tan thanh, Khong tan thanh, Khong c6 y kién. Dai biéu cho ¥ kién v6i mdi van
dé bang cach gio Thé biéu quyét theo sy diéu hanh ctia Poan Chu tich.

v' Céch thirc ghi nhan y kién cta dai biéu bang Thé biéu quyét nhu sau:

+ Mat tru6e cua The biéu quyet (c6 day du théng tin vé mi co dai biéu, ho va
tén, so lugng phiéu biéu quyet s6 hitu, s6 lugng phiéu biéu quyét nhén uy quyén
va tong sb luong phiéu biéu quyét dai dién) duoc gio cao, hudng vé phia Poan
Chu tich.

+  Trudng hop dai biéu khong gio The biéu quyét 1an ndo ctia mot van dé thi duge
xem nhu Khong y kién van dé do.

+  Trudng hop dai biéu gio Thé biéu quyét tir 02 14n trd 1én ctia mot van dé thi lan
gio thé cuoi cung s€ duge ghi nhén 1a y kién biéu quyét ve van de do.

v Cac no1 dung biéu quyet voi hinh thire gio The biéu quyét dugc thong qua khi da
s6 dai biéu co ¥ kién biéu quyét “Tan thanh”.

Biéu quyét bang phuong thirc thu Phiéu biéu quyét:

v Phiéu biéu quyét duogc st dung dé thong qua cac Bdo cdo va To trinh tai Dai hoi.
Moi n61 dung trén Phiu bi€u quyet c6 03 6 dé dai biéu lya chon y kién biéu quyet
bao gom:

+ Obiéu quyét “Tan thanh”;

+ O biéu quyét “Khong tan thanh”;

+ O biéu quyét “Khéng c6 y kién”.

v' Dai biéu ghi nhan y kién biéu quyét cia minh bang cach danh dau “x” hodc “\” vao
0 biéu quyét, ky va ghi ro ho tén sau d6 nop cho Ban Kiém phi€u. Truong hop, danh
dau sai thi dai bi€u gach bo de ngang Ién phan danh dau sai, ky lai vao bén phai lua
chon da stra lai (khong tay xo4, stra chita trén phan danh dau sai).
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v Neu dai biéu bo phiéu tring cho mot hodc mot sd ndi dung bicu quyet thi phan biéu
quyét ndi dung d6 duoc coi la khong hop 1€. Truong hop dai biéu danh diu tir 02
Iira chon trd 1én thi phan biéu quyét ndi dung dé duge coi 1a khong hop 1é.

v' Phiéu biéu quyét chi duoc coi 1a hop 16 khi:
+  Phiéu biéu quyét do Cong ty phat hanh;
+  Phiéu biéu quyét co ddy du chir ky, ghi 16 ho tén cua dai biéu;
+  Phiéu biéu quyét con nguyén ven, khong tiy xoa, sira chita hay rach.
+

Trén mdi to phiéu biéu quyét, co thé c6 nhidu ndi dung biéu quyét. Noi dung
biéu quyét dugc coi 13 hop 16 khi Pai biéu danh diu chon mot trong ba 6: “Tan
thanh”, “Khong tan thanh”, “Khong c6 y kién”. Noi dung biéu quyet duoc
coi la khong hop 1€ khi bai biéu khong danh dau vao 6 biéu quyét nao hodc
danh dau vao nhiéu hon mot 6 bleu quyét di véi cing mot ndi dung bleu quyét.
Truong hop to phiéu biéu quyét hop 1¢ nhung c6 mot hodc mot s6 ndi dung
biéu quyet khong hop 1€ thi cac néi dung hop 1€ con lai van dugc tinh vao két
qua biéu quyét doi v6i ndi dung hop 1é do.

v' Phiéu biéu quyét khong hop 1¢:

Phiéu khong theo miu in sin ciia Cong ty phat ra;

Phiéu khong c6 day du chit ky va khong ghi rd ho tén cia Pai biéu;
Phiéu biéu quyét khong con nguyén ven, ty xoa, stra chita hay rach;

Phiéu biéu quyét co tit ca cac ndi dung biéu quyét khong hop 18;

+ + + o+ o+

Phiéu nop sau khi Ban kiém phiéu d3 m& niém phong thung phiéu;

v' Sau khi hoan thanh tit ca cdc ndi dung can biéu quyét, dai biéu giri Phiéu biéu quyét
ve thung phi¢u da dugc niém phong do Ban t6 chitc chuan bi theo huéng dan cua
Ban Kiém phiéu.

14.3. Thong qua quyét dinh ciia PHDCD:

a. Cac quyét dinh cia PHDCD lién quan dén viéc stra d6i va bo sung Diéu 1¢; loai c¢6 phiéu
va s6 lugng cb phiéu duoc chao ban; thay doi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh; thay
d6i co céu t chic quan 1y Cong ty; to chirc lai hay giai thé doanh nghiép; du an dau tur
hodc ban tai san Cong ty hodc cac chi nhanh thyc hién c6 gia tri tir 35% trd 1én tong gia
tri tai san ctia Cong ty tinh theo Bao c4o tai chinh ky gan nhat duoc kiém toan duoc thong
qua néu dugc s6 co dong dai dién tir 65% tong sb phiéu bicu quyét tré 1én cia tt ca co
d6ng tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai cac Khoan
3,4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

b. Nghi quyét cia PHPCD vé cic van dé khac thudc tham quyén ciia DPHPCD sé& dugc
thong qua néu dugc sd c¢d dong dai dién trén 50% tong sd phiéu biu quyét cua tat ca co
d6ng tham duy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh, trir trudng hop quy dinh tai cac Khoan
1 Diéu nay va Khoan 3, 4 va 6 Didu 148 Luat Doanh nghiép.

c. Cac nghi quyét Dai hoi ddng co doéng dugc thong qua bang 100% tong sb ¢ phan cd
quyén bleu quyét 13 hop phap va c6 hiéu luc ngay ca khi trinh ty va thu tuc thong qua
nghi quyét d6 vi pham quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty.

14.4. Két qua biéu quyet phai dugc Ban Kiém phiéu cong bd cong khai tai Dai hoi sau khi hoan
thanh viéc kiém phiéu.

Piéu 15. Bién ban hop va Nghi quyét
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15.1. Bién ban hop Dai hoi phai thé hién tat ca cac ndi dung tai Dai hoi. Bién ban nay phai dugc
dai dién Ban Thu ky doc va dugc Pai hoi thong qua trude khi bé mac Pai hdi.

15.2. Can cir Bién ban hop Pai hoi va két qua kiém phiéu, Ban Thu ky Dai hoi tong hop s0 liéu
va dua vao du thao Nghi guyét cua Pai hoi. Dy thao Nghi quyét dugc doc va dugc Dai
héi thong qua trude khi bé mac Dai hoi.

15.3. Bién ban, danh sach c6 dong ding ky du hop, toan vin Nghi quyét da duoc thong qua va
cac tai liéu kem theo thong bao moi hop dugce luu gitr tai Tru s& cua Cong ty.

CHUONG IV. PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh

16.1. Quy Ché nay gdm 04 Chuong, 16 Diéu, dugc doc trude Pai hoi va ly ¥ ¥y kién biéu quyét
cua cac co dong. Néu Quy che nay duoc Dai hoi théng qua thi Quy ché nay s& c¢6 hiéu
luc thi hanh bat budc ddi véi tat ca cac Co dong.

16.2. Chu toa Pai hdi c6 trach nhiém diéu héph Pai hpi theo cac quy dinh ctia Quy Ché nay;
cac Co dong/nguoi dai dién theo uy quyén cua c6 dong va nhiing ngudi tham dy Pai hoi
co trach nhiém thyc hién cac quy dinh cua Quy ché nay.

16.3. Céc ndi dung lién quan dén Dai hoi dong cd dong khong duge quy dinh tai Quy Ché nay
hodc c6 su khac biét, mau thuan giita Quy ché nay voi Diéu 1¢ Cong ty va/hodc Luat
Doanh nghiép thi ap dung theo cic quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty, Luat doanh nghiép va
cac van ban phap luat co lién quan.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, thong qua.
Xin tran trong cam on!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Nguyén Trung Vii

Trang 7/7



